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Bebauungsplan

"IN DER HOLZBORNWIESE"

Verbandsgemeinde: Vordereifel
Gemeinde: Boos
Gemarkung: Boos

Fluren: 33, 34 und 35

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungszeitpunkt
giiltigen Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO} i.d.F. der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132) in der zum Satzungszeitpunkt giil-
tigen Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber
die Darstellung des Planinhalts {PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58) in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassunag.

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) in der
zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

LandesstraRengesetz (L StrG) L.d.F. vom 01, August 1977 (GVBI,
S. 273), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 20. Juli 1998
(GVBI. S. 203) in der zum Satzungszeitpunkt giltigen Fassung.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
{(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz
1978 in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung - UVPG - vom
12.02.1990 (BGBI. | S. 205) in der zum Satzungs%:gitpunkt giiltigen

Fassung. Hat vorgelegen:
07 Okt 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:

Vorgenannte Vorschriften i.V.m. § 88 Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365 ff) in der
zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Griinordnungsplanung:

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPflG), in Kraft getreten am
30. November 2000 (GVBI. S. 504) in der zum Satzungszeitpunkt
giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-

schutzgesetz- BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |1 S. 1193) in
der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsbeschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504) in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gehort zum Satzungsexemplar
Redaktionelle Ergdnzungen nach der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

sind kursiv gekennzeichnet.

Stand: Mai 2003

Ausfertiqungsbestédtigung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen
Festsetzungen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
offen gelegen hat, und Gegenstand der Satzungsbeschlussfassung des
Rates war, Ubereinstimmt.

Hat vorgelegen:
07 Okt. 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Gliederung:

-
o

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ma der baulichen Nutzung

Einschrankung der Art der Nutzung

Einschrankung der Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Einschrankung der Zahl der Wohnungen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Garagen/Stellpldtze

Nebenanlagen

Gebdudehdhe/Sockelhéhe

Verkehrsmischflachen

Fundamente der Stralenrandbegrenzung und Straflenbe-
leuchtung
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1.8 Flachen fiur Béschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen

1.9 Offentliche Stellptatze

2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

2.1 Drempel

2.2 Dachgestaltung

2.3 Ausschlufl behelfsmaiiiger Bauweisen

2.4 Einfriedungen

2.5 Einschrénkung der Bauweise im allgemeinen Wohngebiet

2.6 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit (gem. § 88 Abs. 1
Nr. 8 LBauO)

3.0 Landespflegerische Festsetzungen gem. BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a und § 9 Abs. 1
und § 135a-c BauGB

3.1 Allgemeine Festsetzungen lber Zeitpunkt, Standort und Sortie-
rung der Pflanzung auf &ffentlichen und privaten Flachen

3.2 Festsetzung Uber &ffentliche Pflanzmalnahmen im Plangebiet
(6ffentliche Flachen)

3.2.1 Offentliche Griinflichen im Bereich der Verkehrsfiichen

{Verkehrsgriin V")
3.2.2 Offentliche Griinflache ,B"

3.3 Gringestaltung auf Privatflichen

3.3.1 Einzelbaumpflanzung auf stralenzugewandten Flachen
3.32 Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

3.3.3 Eingrinung der Grundstiicksgrenzen

3.34 Randeingrinung (Flache ,A")

3.35 Zu erhaltende Vegetationsbestédnde

Hat vorgelegen:
07 Okt 2003

Kreisverwaltung Mayen-Keblenz
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3.4 Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen
(Maftnahmen gemanR § 1a Abs. 1 BauGB)

3.5 Zuordnung der landespfiegerischen Ausgleichsfestsetzungen

3.5.1 Zuordnung der Flachen far Eingriff aus Verkehrsflachenneubau

352 Zuordnung der Flachen for Eingriff aus privater Bautatigkeit

4.0 Hinweise zur Entwésserung des Baugebietes

4.1 Regelung der Entsorgung des auf den privaten
Grundsticksflachen anfallenden Niederschlagswassers

4.2 Regelung der Entsorgung des auf den &ffentlichen

Grundsticksflachen anfallenden Niederschlagswassers

5.0 Sonstige Hinweise Hat vorgelegen:

07 Okt 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Anlagen: 1. Pflanzenliste
2. Schemaskizzen 1 und 2
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamigebdudehéhe, die
Grundflachenzahl, die Gescholflachenzahl gelien entsprechend
dem Einschrieb im Plan als Héchstwerte.

Einschrankung der Art der Nutzung

Einschrankung der Nutzungen gem. § 1 Abs, 6 BauNVO

Die in § 4 (allgemeines Wohngebiet) Abs. 3 BauNVO, Zif-
fer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) genannten
Ausnahmen sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Einschrankung der Zahl der Wohnungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im vorliegenden allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngebaude

zuldssig.

Garagen / Steliplatze

Garagen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Flache gem.

§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante
die festgesetzte Baugrenze um max, 5 m nicht Uberschreitet und
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fir Stellpldtze gilt das gleiche sinngemaR, Stellplatze sind auch
im Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und Uberbaubarer

Flache zulassig.

Hat vorgelegen:
07 Okt. 2003

Krsisverwaltung fiayen-Koblenz
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Bebauungsplan fiir das Teilgebiet "In der Holzbornwiese",

- Klarstellungsbeschluss:

Die Textfestsetzungen regeln unter Ziffer 1.3 "Garagen / Stellplédtze" Folgendes:

"Garagen sind auch auRerhalb der (berbaubaren Flache gemaR
§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante

die festgesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht (iberschreitet und
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fur Stellpldtze gilt das gleiche sinngemaR. Stellplétze sind auch im
Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache
zulassig."

Durch die gewahlte Formulierung "... Stellplétze sind auch..."” soll zum Ausdruck
gebracht werden, dass diese Regelung ausschlieBlich fiir Stellpldtze gilt und nicht fir
Garagen und / oder Carports.

Somit sind Garagen / Carports zwischen StraBenbegrenzungslinie und tiberbaubarer

Flache nicht zuléssig.

M’d/-é/w/&% f/mwyd o OIJF;V%;?W/’%
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Beschluss

Der Rat der Ortsgemeinde Boos stelit aus Griinden der Klarstellung fest,
dass die vorstehende Auslegung der Festsetzung Ziffer 1.3
ausdriicklicher Planungswille der Ortsgemeinde Boos war und ist.

Qa ?@wa&f v/ a?vmz?m/ Ze/% vl Frauk J[ysmmﬁ/fo»-
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Abstimmun Ser

Einstimmig mit Stimmen -ja nein Ent- laut Beschluss-
mehrheit haltungen  vorschlag
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aufierhalb der (-

berbaubaren Flachen zulassig.

innerhalb der flaichenhaft im Bebauungsplan festgesetzten priva-
ten Grinflachen sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

Gebiudehodhel/ Sockelhdhe

Die Gebaudehdhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend
dem Einschrieb im Plan - als Héchstgrenze festgesetzte Héhe
nicht Gberschreiten (siehe Schemaskizze 1).

Die Gebdudehbhe (e) wird gemessen an der talseitigen Gebau-
demitte von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur Ge-
landeoberflache i.5.d. § 2 Abs. 6 LBauO Rheinland-Pfalz, (d.h.
die natlrlich an das Geb&ude angrenzende Gelandecberfldche).

Die bergseitige Sockelh&he (Oberkante-Erdgeschof3-Rohfuft-
boden} darf max. 0,5 m Uber dem Schnittpunkt AuBenwand mit
dem natirlichen Geladnde (d.h. gewachsenem Gelande ohne

Beriicksichtigung von Bodenmodellierungen im Zuge der Bau-
maBnahme), gemessen bergseitig vor Gebdudemitte, betragen.

Verkehrsmischflichen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Ver-
kehrsflachen sind als "Mischnutzungsflache" ohne separate
FahrstralRe und Blrgersteiganlage anzulegen. in den Verkehrs-
mischflachen ist die Anordnung von Baumen |i. Ordnung bis zu
einem Grenzabstand von 1 m zu den Strallenbegrenzungslinien,
abweichend von den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes

Rheinland-Pfalz zulassig. Hat E
at vorgelegen:

07 Okt 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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In den Verkehrsmischflachen ist darliber hinaus die Errichtung
baulicher Anlagen fiir Grinflachen, Besucherparkplétze und

Sitzgelegenheiten zulassig.

Fundamente der StraRenrandbegrenzung und Strallenbe-

leuchtung

Die im Rahmen des StralRenbaues notwendigen Fundamente
der Strafienrandbegrenzungen und Beleuchtungsanlagen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zul&ssig.

Flichen fiir Béschungen zur Herstellung der Verkehrs-

flichen

In der Planzeichnung sind die Flachen fir notwendige Bdschun-
gen - soweit sie zur Herstellung der Strallenkérper erforderlich

sind - festgesetzt,

Die Strallenbdschungen sind mit einem Neigungsverhiltnis von
max. 1:1,5 anzulegen.

Offentliche Stellplatze

Die erforderlichen &ffentlichen Stellplatze fur den Besucherver-
kehr sind entsprechend den Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralRen (EAE 85/95) in den StralRen durch ent-
sprechende optische Markierung oder Beschilderung im Bereich
der ausgewiesenen Offentlichen Verkehrsflachen vorzusehen.

Hat vorgelegen:
07 Okt 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,0 m Héhe (gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zur Schnittlinie der Auflenwand mit der Unterkante
Dachsparren aulen) zuldssig.

Bei Zwerchhdusern und Turmbauten gelten die Drempel-
beschrankungen nicht, soweit die realisierte Gesamtifirsthohe
des Haupthauses unterschritten wird.

Die Beschrankung der zuldssigen Drempelhdhe gilt bei Rick-
sprungen der Traufenwand nur, wenn die Lange des riicksprin-
genden traufseitigen AuRenwandabschnittes 1/2 der gesamten
Trauflange Gbersteigt.

Dachgestaltung

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung. Die Dachneigung ist fir mind, 70 % der Dachfl-
che eines Gebdudes einzuhalten.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung innerhalb geneigter
Dachflachen sind zuldssig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind abweichend von dem
Planeintrag auch flachere Dachneigungen unter 28° bis hin zum
Flachdach (0°) zuidssig.

Walmdacher dirfen nur mit folgender Malhaltigkeit angeordnet
werden (siehe Schemaskizze 2):

Die Ortganghthe "a" darf 1/3 - 2/3 der Dachhéhe "h" (Krippel-
walm) oder "0" (Vollwalm) betragen. Die Walmneigung darf 45° -
60° betragen.

Bei Dacheinschnitten dirfen die Bristungselemente nicht mehr
als 0,3 m uber die Dachflache hinausragen.

578

Hat vorgelegen:
07 Okt 2003

Kreisverwaltung Mayen-ioblenz
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Dachgauben und Zwerchhiuser sind grundsatzlich zulassig.

Zwerchhauser sind definiert durch aufgehendes Aulenmauer-

werk an der Dachtraufe ohne durchlaufende Dachschragen.
Der First von Zwerchhausern muf} unter dem Haupffirst liegen.
Zwerchhauser dirfen max. 2/3 der Traufenwandbreite einneh-

men.

Dachgauben sind definiert als Aufbauten innerhalb der Dach-
schragen.

Vom seitlichen aufgehenden Mauerwerk mufd eine Gaube mind.
1,0 m seitlichen Abstand einhalten. Bei Brandwianden mufd der
Abstand mind. 1,25 m betragen (LBauQ© Rheinland-Pfalz).

Je Einzelgaube darf die Gaubenbreite max. 2/3 der Trauf-
wandbreite einnehmen,

Es sind alle Gaubenformen grundsatzlich zulassig, jedoch ist an
einem Geb&ude nur die einmal gewéhlte Gaubenform fir alle

Gauben zulassig.

Bei der Dacheindeckung sollten vorzugsweise dunkle (anthra-
zit, schieferfarbig oder dunkelbraun) Eindeckungsmaterialien
verwendet werden.

Ausschlull behelfsmiBiger Bauweisen

Hauptgebédude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmafiger
Bauweise, wie Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind
unzulassig.

Einfriedungen

Die Héhen von Stitzmauern und Einfriedungsmauern nach
§ 62 Abs. 1 Nr. 6 LBauO beziehen sich immer auf den talseitigen

Schnittpunkt der an die bauliche Anlage heranreichende natirli-

chen Geldndeoberfliche (§ 2 Abs. 6 LBauO).
Hat vorgelegen:

07 Okt, 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind bis

1,00 m Héhe tber Geldndeoberkante zuidssig. Pflanzungen dir-
fen dariiber hinausgehen. Entlang der Gbrigen Grundsticks-
grenzen sind Einfriedigungen bis max. 1,5 m zulassig. Pflanzun-

gen dirfen dariber hinausgehen.

Einschrinkung der Bauweise im aligemeinen Wohngebiet

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand mit den nachfolgend festgesetzten Einschran-
kungen als Einzelhduser errichtet:

Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Einzelhduser darf aus ge-
stalterischen Griinden héchstens 13,00 m betragen.

Anzahl der Stellpldtze pro Wohneinheit (gem. § 88 Abs. 1
Nr. 8 LBauO)

Es sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen, mindestens jedoch 2 Steliplatze bei einem Ein-
familienhaus (mit nur einer Wohneinheit). Vor Garagen ist die
Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne der Landesbau-

ordnung) nicht zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen gem. BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a und § 9 Abs. 1
und § 135a-c BauGB

Nachfolgende Textliche Festsetzungen zu den Belangen der
Landespflege ergeben sich aus der vorausgegangenen Untersu-

chung des Landschaftspotentials.

B Hat vorgelegen:
07 Okt 2003

Kreisverwattung Mayen-Kobl
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Allgemeine Festsetzungen lber Zeitpunkt, Standort und
Sortierung der Pflanzung auf éffentlichen und privaten Fli-

chen

Im Bebauungsplan sind Flachen fir die Anpflanzung von Bau-
men gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden.

Innerhalb der fiachenhatft in der Bebauungsplanzeichnung fest-
gesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind - abwei-
chend von den Regelungen des Nachbarrechisgesetzes Rhein-
land-Pfalz - Baumpflanzungen aller Art bis zu einem verminder-
ten Grenzabstand von 1,0 m grundsatzlich zuléssig.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlieldlich Laubholzar-

ten zu verwenden.

Auf dffentlichen Grinflachen sind ausschlieRlich Pfianzen der
anliegenden Listen zu verwenden.

Fur aile zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzel-
nen Festsetzungen etwas anderes ausdrilcklich aufgefiithrt wird):

-Baume 3 x v., StU 16-18 cm Baume |. Ordnung,
Baume 1. Ordnung

-Obstbdume (Hochstamm)  StU 12-14 cm

-Heister 150-200 cm Héhe

-Straucher 2 xv., 80-100 cm Hdhe

Festsetzung liber 6ffentliche PflanzmaBnahmen im Plange-
biet (6ffentliche Fldchen)

Offentliche Griinflichen im Bereich der Verkehrsflichen
(Verkehrsgriin ,,V*)

Auf den mit \V* gekennzeichneten Flachen sind pro 60 gm ein

Baum I. eder Il. Ordnung der anliegenden Liste zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Hat vorgelegen:

R,

07 Okt. 2003

Kreisverwaltung Mayen-Kobienz
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Die Verkehrsgriinflichen sind darliber hinaus mit einer geeigne-

ten Wiesensaatmischung einzusaen oder mit geeigneten Bo-

dendeckern zu bepflanzen.

Offentliche Griinfliche ,,B*

Die in der Planzeichnung mit ,B" gekennzeichneten &ffentlichen

Grinlandfidchen sind insgesamt zu extensivieren und partiell mit

Obsthochstdmmen der anliegenden Pflanzliste ,B* zu bepflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist pro 400 gm Mallnah-
menfladchen ein Obsthochstamm fachgerecht zu bepflanzen
{insgesamt 30 Bidume).

Die Bewirtschaftung ist gemaf den Grundsétzen des Landes
Rheinland-Pfalz fur die Erhaltung, Pflege und Neuanlage von
Streuohbstwiesen - Grinlandvariante 3 - vorzunehmen (MFUF

2000).

Das heifdt im einzelnen (Pflegehinweise):

in der Zeit vom 15.11. bis 01.08. nicht zu beweiden

in der Zeit vom 01.11. bis 15.06. nicht zu bearbeiten oder zu mahen
auf Pflanzenschutzmittel auler Wundverschlullmittel zu verzichten
mineralische und chemisch-synthetische Dunger nicht einzusetzen
keine Entwésserung und Verdnderung des Bodenreliefs

bei Beweidung der Flache im Durchschnitt des Jahres nicht mehr
als 1 GroRvieheinheit/ ha (erfolgt nur ein Weidegang sind bis zu 3
Grofdvieheinheiten/ ha) zu halten

lediglich die Baumscheiben mit Kompost oder Griingut zu diingen
Totholz auf der Wiese zu lagern oder stehend zu erhalten, um
Lebensraum fur hierauf angewiesene Tiere zu schaffen

Nisthilfen, Hecken-, Stein- und Holzhaufen auf der Wiese nach Ab-
sprache anzulegen

weitere standortbezogen festgelegte Bewirtschaftungsauflagen ein-
zuhalten {z.B. nur Schafbeweidung)

ggfls. ausgefallene Bdume durch Neuanpflanzungen zu ersetzen,

07 Okt. 2003

Hat vorgelegen:

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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3.3 Griingestaltung auf Privatfiichen

3.3.1 Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Flichen

In dem Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist mindestens 1 Baum |l. Ordnung der anliegenden
Liste oder 1 hochstdmmiger heimischer Obstbaum pro Bau-
grundstiick anzupflanzen. Bei Eckgrundstiicken gilt die Pflanz-
verpflichtung nur fir eine Strallenseite. Der Pflanzstandort ist

beim Bauantrag mit anzugeben.,

3.3.2 Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Auf den privaten Baugrundsticken sind je 400 gm angefangener

Grundsticksflache anteilig

s« 1 Baum |. Ordnung oder
= 2 Baume il. Ordnung der beigefugten Artenliste oder
= 2 Obstbdume

zu pflanzen.
Die unter Textziffer 3.3.1 festgesetzten Pflanzungen sind herauf

anzurechnen.

3.3.3 Eingriinung der Grundstiicksgrenzen

Entlang einer der seitlichen Grundsticksgrenzen ist auf mind.
halber Grundstiicksldnge durch den jeweiligen Eigentimer ein
jeweils mindestens 1,0 m breiter Gehdlzstreifen (Heckenstreifen)
als Grenzbhepflanzung anzulegen, so dal in Teilbereichen ein
insgesamt 2,0 m breiter Pflanzstreifen entsteht. Die Bepflanzung
ist mit 0,5 m Pflanzabstand, unter Verwendung der Arten der

beigefigten Artenliste vorzunehmen.

Hat vorgelegen:
87 Okt 2003

Kreisverwaliung Hayen-Kobtenz
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3.3.4 Randeingriinung (Flache ,,A")

Auf den mit "A" gekennzeichneten privaten Grundsticksflachen
ist in einer Mindestbreite von 3,0 m eine dreireihige Hecken-
pflanzung aus heimischen Striuchern und Heistern (geman
Pflanzenliste B, siehe Anlage) anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen.

Der Pflanzabstand soll ca. 1,0 x 1,0 m betragen.

Es gelten folgende Sortierungen:

Baum 1. Ordnung als Heister, 2 x v., 0.B., 180-200 cm
Baum Ii. Ordnung als Heister, 2 x v., 0.B., 180-200 c¢m
Strducher, 2 xv., 0.B., 80-100 cm.

Entlang der Heckenpflanzung ist zur freien Landschaft hin (bzw.
zwischen Pflanzung und Grundstiicksgrenze), ein mindestens
2,0 m breiter Krautsaum zu belassen, der im Wechsel von

2 Jahren gemaht werden sollte.

3.35 Zu erhaltende Vegetationsbhestande

Auf den mit ,C* gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen
sind die vorhandenen Besténde an Feldgehdlzen zu erhalten
und als Randeingriinung zu pflegen. Abgangige Gehélzbestinde

sind adaquat zu ersetzen.

3.4 Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkun-
gen (Mainahmen gemaf § 1a Abs. 1 BauGB)

a)

Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dirfen auf den Bau-
grundstiicken im Plangebiet nicht mehr als 50 % der Baugrund-
sticksflache einnehmen.

Hat vorgelegen:
07 Okt. 2003

Kreisverwaltung Mayen-Kobi
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b) {Hinweis)

Fur private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien
{oder vergleichbare) verwendet werden, um eine vollstindige
Versiegelung zu vermeiden:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kies-
schittungen, Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugen-
raum verlegt, der mit Sand oder Feinsplitt zu schlielen ist.

Zuordnung der landespflegerischen Ausgleichsfest-
setzungen

Zuordnung der Flachen fiir Eingriff aus Verkehrsfiichen-

neubau

Die in der Planzeichnung mit B* und B** gekennzeichneten Fia-
chen im Umfang von 3.600 gm werden dem Eingriff aus Stra-
fen- und Wegebau zugeordnet.

Dabei entfallt auf den Eingriff durch Strallenbau ein Anteil von
rd. 3.200 gm (= B*) und auf den Eingriff aus Wirtschaftswege-
bau ein Anteil von rd. 400 gm (= B**}.

Die gekennzeichneten Flachen entsprechen einem bewerteten
Ausgleichséaquivalent von insgesamt 3.600 gm.

Die entsprechenden durchschnittlichen Kostenaufwendungen
zur Kompensation des Eingriffs aus ,Strallenbau” (= Flache BY)
werden Teil der Erschlieffungskosten und nehmen an deren
Schicksal teil.

Zuordnung der Flachen fiir Eingriff aus privater Bautitigkeit

Die verbleibenden 6ffentlichen Ausgleichsmalinahmen innerhalb

des Baugebietes werden den zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unbebau-

ten Baugrundstiicken zugeordnet.

Hat vorgelegen:
07 Okt. 2003
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Als unbebaut im Sinne dieser Festsetzung gelten die Grund-
stlicke, die zu diesem Zeitpunkt in der Planurkunde des Bebau-
ungsplanes als unbebaut dargestellt sind.

Fur die Durchfiihrung der zugeordneten Ausgleichsmalnahmen
werden Kostenerstattungsbetrdge nach den Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135a-c BNatSchG der Orts-
gemeinde Boos erhoben. Zu diesem Zweck sind die Gesamt-
aufwendungen der Ersatzmaflnahmen festzustellen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinordnungs-
mafnahmen sind von dem jeweiligen Grundstiickseigentlimer
durchzufuhren. § 42 Abs. 9 BauGB bleibt hiervon unberiihrt.

Hinweise zur Enfwisserung des Baugebietes

Aufgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen durch die potentielle Flachenversiegelung ist

§ 2 Abs.2 LWG Rheinland-Pfalz zu beachien.

Danach ist eine breitflichige Versickerung des auf den
Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers Uber die be-
lebte Bodenzone mittels Ausbildung von Mulden, Senken auf

den Grundstiicksflachen selbst anzustreben.

Regelung der Entsorgung des auf den privaten

Grundstiicksfiichen anfallenden Niederschlagswassers

Hinweis:
Die Entwasserung der privaten Fldchen im Baugebiet erfolgt
entsprechend dem abgestimmten Entwésserungskonzept des

Abwasserwerkes der Verbandsgemeinde Vordereifel im klassi-

schen Mischsystem. Hat vorgelegen:

07 Olkt. 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Unabhéngig davon wird empfohlen, daf auf den privaten
Grundsticken anfallende Niederschlagswasser als Brauchwas-
ser (z. B. fUr die Gartenbewésserung) zu verwenden.

Whasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmi-

gungsvorbehalte) bleiben von diesen Hinweisen unberiihrt.

Regelung der Entsorgung des auf den &ffentlichen

Grundstiicksfiichen anfalienden Niederschlagswassers

Hinweis:

Die Entwésserung der éffentlichen Grundstiicksflachen richtet
sich nach der Entwésserungskonzeption, die von den Ver-
bandsgemeindewerken fiir das Baugebiet erstellt wurde (klassi-
sches Mischsystem).

Wasserrechtliche Belange {Erlaubnisse und Genehmi-

gungsvorbehaite) bleiben von diesen Hinweisen unberiihrt,

Die Entwéasserung des Plangebietes im Mischsystem fihrt beim
Niederschlagswasser zu einem umfassenden Beitragsanspruch
nach der Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung der Verbands-
gemeinde Vordereifel, sowoh! fiir einmalige als auch fir wieder-
kehrende Niederschlagswasserbeitrdge.

Sonstige Hinweise

Denkmaischutz- und -pflegegesetz
Die Grundstiickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhal-

tungs- und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und
-pflegegesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungs-
spuren) aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege frithzeitig

zu melden. Hat vorgelegen:

07 Olt. 2003

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bo-
dendenkmalipflege, Aullenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreit-

stein, 56077 Koblenz zu erstatten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Mafstab, Mafte und Daten der zeichnerischen Darstellung sind

fur die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie

nicht als unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine Mafie im Plan enthalten, so sind die Strecken malk-

stablich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermit-

teln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

Kellerabdichtung

Im Bebauungsplan ist auf die Empfehlung zur Versickerung des

im Plangebiet auftretenden Oberflachenwassers gem. § 2 Abs. 2

LWG Rheinland-Pfalz hingewiesen worden. Bei erdberihrenden

Teilen von Bauwerken ist deshalb mit erhéhtem Sickerwasser-

anfall zu rechnen. Bei der technischen Ausfihrung der Dich-
tungsart und der Dichtungsarbeiten an Gebauden sind diese

Verhéltnisse insbesondere zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus wird auf das Gutachten des Buros Jungen vom

06.08.2001 im Anhang zur Begriindung verwiesen. Es werden

hierin DrainierungsmafBnahmen und sichernde MaRnahmen ge-

gen dritckendes Wasser empfohlen.

Auf den Grundstiicken ist bei starken Regenfallen bei Unterlie-

gern mit ungebindelt, wild abflieRendem Wasser zu rechnen.

Hat vorgelegen:
07 Okt. 2003

Kreisverwaltung ayen-Koblenz
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Auf die Duldungspflicht nach § 82 LWG Rheinland-Pfalz (wildab-
flielfendes Wasser) wird verwiesen.
Bei der Anlage der AuRengestaltung der Baugrundstiicke muf3

dieser Umstand insbesondere beachtet werden.

Boos, im Mai 2003

Anlagen: 1. Pflanzenliste
2. Schemaskizzen 1 und 2
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wHolzbornwiese®, OG Boos

Anlege A1

© Dr $preagneiies « Pariner GBR, 53498 Bad Bresiy

Pflanzliste
Botanischer Name

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus eurcpaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Pirus communis
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus chatartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus glabra
Viburnum opulus

Deutsche Bezeichnung

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahom

Gemeine Birke
Hainbuche
Blut-Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeiBdorn

Abk.

11

IL.
II.
Str.
Str.
Str.
Str.

Spindelstrauch,Pfaffenhiitchen Str.

Rotbuche
Esche
Walnuf}
Liguster

1.
L.
L.
Str.

Wald-Heckenkirsche (rankend) Str.

Gemeine Heckenkirsche
Holzapfel

Holzbirne

Vogelkirsche

Schlehe (bedingt geeignet)

Traubeneiche
Stieleiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Alpenbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde

Uime

Gewohnl, Schneeball

Apfel-, Birnensorten, lokaler Herkunft (Hochstimme)

Abk. L.
I
Str.

Bidume 1. Ordnung
Baume II. Ordnung
Strauch

Str.
11

I
1.
Str.
I

L.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str,
Str.,
Str.
Str.
Str.
Str.
I
iI.
I.

I
Str.

Hat vorgelegen:
07 Okt 2003
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f Orempelhohe
Sh Sockelhohe straflenseitig
0KDF Oberkante Dachhaul am First

e Gebaudehohe talseitig straflenseilig

OKDGR Oberkante Dachgeschell Rohfuflboden
. 0KEGR Oberkante Erdgescholl Rohfuliboden
0KG  Oberkante nalurlich gewachsenes
0KGn Qberkante neu modelliertes Gelande

SCHEMASKIZZE 1

Gelande

—
Erlduierung zur Texiziffer Gebaudehohe, Sockelhghe .. :: 5155‘5’1
Mellpunkt talseilige OKDF Mefllpunkl strafllenseilige
Gebaudemitte N AV —t Gebiude mitie

el L —m—m78m78 ——m s e
OKEGR
\/ o Strafie
-
C 1 ;
77 ;S
Meflpunkl talseilige O0KDF Meflpunkt straflenseilige
Gebaudemiite \V Gebaudemifle
e e
0KDGR — zul. Dachneigung
f - \V o
OKEGR
0KG \VA ¥ sh | Strale

Hat vorgelegen:
07 Okt 2003
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Erlduterung zur Textziffer

Drempel

Traufenlange a

1/2 a

&
%

'@
%o

Fuipfette

Dachsparren

OK Rohdecke

Yy // ’

AN

Erlauterung zur Textziffer

Dachgestaltung

|
|
]
| A
! 13

a= 45°- 60°
a= 1/3 bis 2/3 1’

a=0
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